
ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIAcfro DE IM6vEL - FOLHA REsuMO

SOLICITANTE:COMISSAO PERMANEI`ITE DE LICITACAO -CPL

INTnREssADo: SECRETARIA MUNlclpAL DE ADMINlsTRACAo E FINANCAs

RnspoNSAVEL: SoNIA LUCIA LopES FEIToSA MACHADo

PROPRIETARIO (A): CARLOS KLEBER RODRIGUES DA SILVA BATISTA

0BJETO:    TRATA-SE   DA   AVALIACAO    RERCADOL6GICA   DE   UM   IMdvEL

CORERCIAL

LocALlzACAo Do IMovnL
CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BAIRRO : CENTRO

LOGRADOURO: RUA JORGE FERNANDES NO.125

CO0RDENADAS (GPS) LATITUDE:     5°02' 21.4"  S LONGITUDE: 44° 26' 04.6' ' 0

cARACTERlzACAo REsurmA Do IM6vEL AVALIADo

Edificapao   t6rrea,   situada   na   esquina,   com   intersegao   da   Run   Jorge   Femandes   e   Rua
Pemambuco,  n°  125,  com  latltude  de  5° 02'  21.4"  S  e  longitude 44°  26'  04.6"  0.  Trata-se  de
uma  edificapao  comercial,  coustituida  por  (1)  urn  grande  salao,  (1)  urn escritorio  e  (1)  urn
banheiro  social.  Fechamento  com  divis6rias  de  alvenaria rebocada e  pintada com tinta PVA,
piso tipo ceramico, banheiro com revestimento cefamico e loucas sanitirias,  laje em concreto
amado,  portdes  principals eurolar de ago,  porta e janelas  intemas em esquadrias de madeira,
instalap6es eletricas e hidraulicas, padrao nomal de constrap5o. Area do terreno de 86,58 m2 e
area construida de  86,58 m2.  Imdvel  localizado em via pavimentada, com boa infroestrutura e
born estado de conservapao.

Praca Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DON  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIACAO DE
BENS -PARTE 2 -IMOVEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO : R$ 99.019,81

VALOR LOCATIVO RENSAL: R$ 990'20

Importa o valor mercadol6gico de NOVENTA E NOVE MIL, DEZENOVE REAIS E OITENTA

E UM CENTAVOS. E valor locativo mensal de NOVECENTOS E NOVENTA REAIS E

VINTE CENTAVOS.

- Intervalo de conrian€a de 80% em torno da estimativa de tendencia central

Dom Pedro - MA, 23 de Agosto de 202 I .

Praca Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIActo DE IM6VEL

N°.  Laudo:  015/2021

Data do Laudo: 23/08/2021

OBJETIVO

I Determlnacao do valor de mercado                                                    E neterminac2io do valor locatlvo

I Determinacao do custo de reedicao Reavaliacao

H Outro (especifique) :

FtNALIDADE
Aquisicao                                        I Alienacao                                  EE Locacao                                     I Garantia
Reavaliac5o patrimonial              E seguro                                       I  Renovacao de Aluguel
Outro (especifiq ue) :

OcuDante do im6vel

SECRETARIA MUNlapAL DE AGRIcuL"RA E ME]O AMBIENTE

Tlro DE IM6vEL

E 5:#%::er:,a,                    E apasemamento                    E] ¥::: (gn,:!r corndo)    E Lo,a
I Outro (especifique):

AGRUPAMEl\IIO NO QUAL 0 IM6VEL ESTA INSERIDO
Condominio de casas                           I Conjunto habitacional (casas)      I Conjunto habitacional (casas e predlos)
Conjunto de unidades comerciais     I Loteamento
Outro (especifique) :

uso iro IM6vEL
Residencial                                     EE Comercial

I Misto
I Industrial                             I Institucional

IDADE E VIDA fuL DO IIU]6VEL
20 anos                                                                           Vida utl estimada

LOCAl|ZACAO DO IM6VEL
Endereco do Im6vel:  Rua Jorae Femandes
ComDlemento:  125
Bairro:  CENll`0
MunjcrDio:  Dam  Pedro UF:MA Telefone:

Pra¢a Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

AREAS IX) IM6VEL
Area do terreno:  86 consful'da:  86 Area real total:  86
Frente:  8 00  in         Fundo:  8 Frente:  8 00 in                      Fundo:  8

INFRA-EsmuTUFIA DISpoi`ifvIL mo LOGRADOLiFro E NA REGIAo ONRE sE ENco.rTRA o IM6vEL

11rJ

Rede de agua Energia Iluminacao ptlbl ica
Esgoto Telefone Transporte pdblico
Coleta de lixoOutra(s)(especifique) : I lv a cabo                                          E pavimentacao

caRAc7ERlsncAs co TERRENo
Topngrafia: Plana                                H ondulada                        I Aclive                               I DecliveOutra(esoecifiaue):

Foma: Regular                             I Irregular                           H  Poligonal                           LJ Triangular
Outra (espeifiaue) :

Orientacao: Norte                                Ezg sul                                    I Leste                                EoesteOutra(esDecifique):

Solo: Arenoso                             LJ Argiloso                            I Rochoso                           I AlagadicoOutro(esDecifiaue):

vegetacao: Nato                              I Pomar                            I paste                             EE Nenhuma
Outra (esDecifidue) :

Protegiv: Muro                              I Gerca                             I DMsa com predto         E Newhuma
Outra (esfRIifjaue) :

situacao: Mejo de quadra             E Esquina                          I Tres frentes
Outra (esDecifiaue) :

caRACTERisTlcAs DA EDIFIchcAO
Padr5o construtivo:            EE Medio                       I Baixo                           LJ Alto                                  I  Muito alto
Estado de conservacao:   aLI Nova Ente nova e regular

Regular Entre regular e reparos simples
Necessitando de reparos simples Entre reparos simples a importantes
Necessitando de reDaros im Dortantes Entre reDaros imDortantes e sem valor

Ediflcac5o no terreno: Centro                       E Frente                        I Fundos
Lateral esaiierda        H Lateral direita              I Outra  (esDecifia ue) :

N° de oavimentos:                                                                                   I Andar:
POssu elevadores?                                        I S in         I N5o       0uantos?
POssu estacionamento coberto?                    I S in          I N8o        Ouantos vaqas?
POssu estacionamento descoberto?               I S in           LJ  N5o         0uantos vacias?

OOORDENADAS GEOGRAFICAS Latitude:   50 02' 21.4'' S Longitude: 440 26' 04.6" 0

outras caracten'sticas da edrficacao                                                                          Karo.       8#so3cea4

C

lv

Praca Teixejra  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABEIJL DE ESTAEX) DE COI\lsERVA

AMBIENTES ESTADO DE CONSERVACAO

6TIMo REGtJLAR pEsslMo
Parede em alvenaria rebocada X

Pintura PVA existente X

Revestimento ceramico em X
benheiros/cozinha/Iavabos

Piso ceram ico X

Cobertura em madeira e telha ceramica X

Forro existente (PVC, aesso ou esDecffico) X

Porfao de entrada  Drinciiral X

I nstalac6es elctricas X

Instalac6es hidros sanitarias X

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUD0 DE AVALIACA0 DE IMOVHL, trata-

se de urn im6vel urbano em area bern localizada da cidade, com boa infraestrutura, com born

estado  de  conservapao.  Foi  feita  uma  pesquisa  de  precos  e  adotada  a  media  dos  valores

praticados  no  mercado  de  Don  Pedro,  interior  do  Estado  do  Maranhao.  Conclui-se  que  o

mesmo seja avaliado com o valor de R$ 99.019,81 (novecentos e move nil, dezenove reais e

oitenta e t]m centavos). E valor locativo mensal de R$ 990,20 (novecentos e noventa reais e

vinte centavos).

Este  laudo  nao  anula a livre  negociapao entre  as  partes  envolvidas,  admitindo  que  o

valor    encontrado pode ser de 200/o para mats ou para memos.

Don Pedro - MA, 23 de Agosto de 202 I .

Karo]ayne de Sousa Silva
Engenheira Civil

CREA: Ill.838.352-4/MA

Pra€a Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO -AVALIACA0 DO VALOR MFRCAI)OL6GICO

1)   Dados tdenicos
Area total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)
Valor unitdrio medio do terreno (pesquisado na regiao) =
Fatores de corregfo de terreno:

Fator de localizapao (uma frente) - 1 ,0
Fator de topografia (plana) - 0,9
Fator de pedologia (normal) - 0,8

= 86,58 m2

= 86,58 m2

-R$ 1000'00/m2
- R$ 200,00/m2

f)    Depreciapao das Benfeitorias:

Metodo de Heidecke (cousiderando o estado de conservapao ENTRE NOVO E
REGULAR):
Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condig6es de novo ou bern proximo
disso. Nao recebeu e nem necessita de reparos.
Edificacao nova ou com reforma geral e si]bstancial, com memos de 02 anos, que
apresente necessidade apenas de uma demao ]eve de pintura para recompor a sua
aparencia

>   Kd = 1 - 0,032 = 0,99 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)

>   VT = 86,58 m2 x R$ 200,00/m2 x 1,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 12.467,52

3)   Valor da Edificacao (Benfeitoria):(Area Construida x CUB pesquisado na regiao)

>   VB = 86,58 m2 x R$  1000,00/m2 = R$ 86.580,00

4)   Valor Total do Im6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>   VI = R$ 12.467,52 + R$ 86.580,00 = R$ 99.047,52   En

Praca Tejxeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  D0  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT

>    Vu = RS (86.580,00 x 0,99) + R$  12.467,52 = R$ 99.019,81

6)   Valor Locativo Mensal:

Para deteminapao do valor de aluguel, utilizaremos o pafametro mats utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliapao realizados pelos 6rgaos pdblicos do Estado do Maranhao, que
6 considerar o valor do aluguel em ate 1% do valor Total do Im6vel Usado.

>   VI. = R$ 99.019,81  x 1,0% = R$ 990.20

OBS: Este laudo nao anula a livl.e negociacao entre as partes envolvidas, admitindo que
Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendencia central.

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.
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